                      Совет Средневасюганского сельского поселения

                              Каргасокский район Томская область

                                         РЕШЕНИЕ

22.04.09г.                                                                        № 98

14 собрание

2 созыва

с. Средний Васюган

Об утверждении Положения О порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования « Средневасюганское сельское поселение»

        В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ « Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устава поселения, рассмотрев проект Положения о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования « Средневасюганское сельское поселение»

Совет Средневасюганского сельского поселения решил:

1. Утвердить Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования  «Средневасюганское сельское поселение».

      2. Настоящее Решение обнародовать.

   Глава Средневасюганского

   сельского поселения:                                          Н.И. Верега.

                                                                             Приложение к решению Совета 

                                                                          Средневасюганского сельского поселения

                                                                          от 22.04.2009г. № 98

                                         ПОЛОЖЕНИЕ

     О порядке определения величины арендной платы за пользование 

        объектами муниципального нежилого фонда муниципального 

             образования  « Средневасюганское сельское поселение».

2. Общие положения

    Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования « Средневасюганское сельское поселение» (далее Положение) устанавливает порядок определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда ( зданиями, сооружениями, помещениями в зданиях и сооружениях).

                              2. Минимальная  ставка арендной платы

   Величина арендной платы за один квадратный метр в год за объекты муниципального нежилого фонда в муниципальном образовании « Средневасюганское сельское поселение»  не может быть установлена меньше минимальной ставки арендной платы.

                              3. Определение величины арендной платы

   Величина арендной платы определяется  по формуле:

АП= 3 х Сб х Киз х Км х Ктд х Кт х Кз : 12, где

 АП- ежемесячная арендная плата;

З- площадь арендуемых помещений;

СБ- базовая ставка годовой арендной платы;

К из- коэффициент износа  зданий ( сооружений);

Км – коэффициент типа строительного  материала стен здания ( сооружения);

Ктд – коэффициент типа деятельности арендатора;

Кт-  коэффициент типа здания ( сооружения);

Кз – коэффициент территориальной зоны.

                           4. Площадь арендуемых помещений

 Площадь арендуемого здания (помещения в здании) определяется суммой площадей помещений разного типа и разного качества, находящегося в пользовании арендатора. 

Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется по  внутреннему периметру здания ( помещений в здании). Площади помещений общего пользования вменяются к оплате каждому пользователю в доле, пропорционально доле занимаемых пользователем суммарной площади помещений здания.

                          5. Коэффициент износа здания ( сооружения)

Коэффициент износа здания ( Киз ) определяется по формуле:

Киз = (10%): 100, где процент износа устанавливается по данным бухгалтерского учета Балансодержателя на текущий год, при отсутствии  этих данных  коэффициент износа определяется по формуле: Киз= С ост/С бал, где

С ост- остаточная стоимость здания ( сооружения);

С бал.- балансовая стоимость здания ( сооружения);

Коэффициент износа объекта муниципального нежилого фонда , находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,5 %.

                         6. Коэффициент типа строительства материала стен здания   

   Км-1,5 (кирпич)

   Км-1,2 (железобетон)

   Км- 1,0 (прочие материалы)

                        7. Коэффициент типа деятельности арендатора

  Коэффициент типа деятельности арендатора устанавливается  в зависимости от целевого назначения помещения и предполагаемого вида деятельности, а также учредительных документов, лицензий, свидетельств государственной аккредитации в соответствии с кодами ОКВЭД, присвоенными налоговыми органами.

Ктд -2,0 банковская деятельность, страхование, нотариальная деятельность, адвокатская деятельность, юридические услуги, операции с недвижимым имуществом.

Ктд-1,5 торговля, фармацевтическая деятельность, гостиничные услуги, дискотеки, рекламная деятельность, общественное питание с правом реализации алкогольной продукции.

Ктд -1,3 подготовка (обучение и повышение квалификации) водителей автомобильного транспорта, ремонт и техническое обслуживание автомобильной техники, перевозка пассажиров.

Ктд – 1,0 для прочих типов деятельности , не вошедших в перечень типов деятельности данного раздела, в том числе деятельность органов государственной власти, государственных учреждений, финансируемых из федерального и областного бюджетов, ОГУП « ТОЦТИ», промышленное производство муниципальных предприятий ( для всех отраслей промышленности), торговля без права реализации алкогольной продукции, общественное питание без права реализации алкогольной продукции, хлебопечение, деятельность организаций, приравненных к учреждениям культуры.

Ктд- 0,4 ремонт обуви.

Ктд- 0,1 деятельность учреждений инвалидов, ветеранов войны в Афганистане.

                   8. Коэффициент типа здания

Кт = 1,2 (административное, торговое)

Кт =0,8  (производственное)

Кт= 0,5 (складское)

Кт= 1,0 (прочие)              

                  9. Коэффициент территориальной зоны

 Кз =1,0 для объектов  муниципального нежилого фонда, расположенных в населенных пунктах с. Средний Васюган, с. Мыльджино.

                    10. Особые условия              

    Для арендаторов объектов нежилого фонда муниципального образования

« Средневасюганское сельское поселение», осуществляющих капитальный ремонт или реконструкцию арендованных ими нежилых помещений (зданий, сооружений), договором аренды может предусматриваться возмещение затрат на проведение указанных работ путем возмещения затрат на основании акта выполненных работ, счета, при условии надлежаще оформленных и согласованных документов.

    Для арендаторов помещений в здании, являющимся объектом нежилого фонда  муниципального образования « Средневасюганское сельское поселение),  использующих кровли, фасады зданий, прилегающую территорию для рекламы, размер арендной платы увеличивается на 10 %.

